. Gepriift gemas
§ 88 NO Gemeindeordnung 1973
Gemeinde Gaubitsch St.Psiten,am 9. 1. L)/
Bezirk Mistelbach _ NO Landesregierung
Land Niederosterreich Im Auftrage

KUNDMACHUNG /*

Der Gemeinderat der Gemeinde Gaubitsch hat in seinér Sitzung
am 17. September 2015, Top 4.& folgende

VERORDNUN G

beschlossen:

§1 Aufgrund des §34 NO Raumordnungsgesetz 2014 wird der
Bebauungsplan abgeandert, und die Plandarstellung auf einer digitalen
Plangrundlage neu dargestellt.

§2 Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieRung der
einzelnen Grundflachen ist den von der

Architekturbiiro Arch. DI. Anita Mayerhofer
3430 Tulln/Donau

unter der Planzahl GZ. 518-03/15 verfassten, und aus
3 Planblattern, das sind Planblatt Nr.1, Nr.4 und Nr.7

bestehenden Plandarstellung zu entnehmen, welche mit einem Hinweis
auf diese Verordnung versehen ist.

§ 3 Die geltenden Bebauungsvorschriften werden im Teil Ill — Schutzzone in
den Punkten 1.2 und 1.3 um einen Satz (rote Schreibweise) erganzt und
lauten kiinftig wie folgt:

1.2. Die Geb&audehéhe in den als ,S“ Schutzzone gekennzeichneten
Gebieten darf max. 3,5 m nicht Uberschreiten. Bei_bestehenden,

*

1.- * 1-geschossig  auszufithren.
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Teil I - Aligemeiner Teil
(Festlegungen gem. § 69, Abs. 2, NOBO 1996)

1. MINDESTMARBE VON BAUPLATZEN IM WOHNBAULAND

1.1. Die Abteilung von Grundstiicken hat unter Beriicksichtigung der Festlegungen
im Bebauungsplan, sowie nach den natiirlichen Grenzen im Gelande zu
erfolgen.

1.2.  Fur Bauplatze, die aufgrund einer Anderung von Grundstiicksgrenzen neu
geschaffen werden, wird je nach zulassiger Bebauungsweise folgendes
Mindestmal festgelegt:

,0°  offene Bebauungsweise - 500 m?
K gekuppelte Bebauungsweise - 350 m?
.9°  geschlossene Bebauungsweise - 250 m?

Bei Fahnengrundstiicken gilt das MindestmaR ohne der Zufahrtsflache.

1. Die Breite der Bauplatze entlang der StraRenflucht darf in der offenen
Bebauungsweise 17 m nicht unterschreiten.

2. BAUPLATZBREITE
2.

3. LAGE VON PRIVATEN ABSTELLANLAGEN FUR KRAFTFAHRZEUGE
3.1.  Abstellflachen sind auf privatem Grund anzuordnen.

3.2.  Garagen als Nebengeb3ude sind von der Straenfluchtiinie mindestens 5 m
abzuriicken, und so zu situieren, daR die Kuppelung mit Garagen auf den
Nachbargrundstiicken mdglich wird. Bei Grundstiicken, bei denen die
Durchfithrung dieser Bestimmung nicht méglich ist (abweichend vom System
— ungerade Anzahl von Parzellen) miissen die Garagen im seitlichen Bauwich
an der fur das Orisbild optisch ginstigeren Seite errichtet werden.

3.3. Die Absteliflachen fur KFZ sowie Garagen und Stellplitze sind in der offenen
Bebauungsweise in neu zu bebauenden Wohngebietsfiachen gegen die
Verkehrsflache offen zu halten.

4. TRANSPORTABLE ANLAGEN

4.1. Die Aufstellung von mobilen Anlagen wie Mobilheime, Container etc. ist im
Wohnbauland unzuldssig. Von dieser Bestimmung sind zeitlich begrenzte
Baustelleneinrichtungen, Freizeitfahrzeuge, Fremdenverkehrs- und Verkaufs-
einrichtungen ausgenommen.

5. GESTALTUNG DER EINFRIEDUNG VON GRUNDSTUCKEN GEGEN
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
5.1.  Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an oder gegen
Stralenfluchtlinien betragt in offener und gekuppelter Bauweise 1,50 m
(gemessen vom von der Baubehorde festgelegten Niveau).

5.2. Stutzmauern, die zum &ffentlichen Gut gerichtet sind, durfen eine maximale
Hdohe von 1,50 m nicht Gberschreiten.
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5.3.  In den Gebieten mit offener und gekuppelter Bebauungsweise sind
undurchsichtige Einfriedungen gegen é6ffentliches Gut unzulassig.

6. WERBEANILAGEN UND WERBEEINRICHTUNGEN

6.1. Gewerbeschilder und Betriebsankiindigungen sind in einer der Fassade
untergeordneten Form und dem erforderlichen Ausmaf bis max. 20% der
einzelnen Fassadenflache erlaubt.

TEIL Il —-ALTORTSGEBIETE
(zusétzlich zu den allgemeinen Bestimmungen Teil 1)

Der Geitungsbereich entspricht der im Bebauungsplan ausgewiesenen Zone (Signatur A im weiRem
Kreis und Umrandung des Gebietes durch stark geranderte Kreise in Abstanden).

1. HARMONISCHE GESTALTUNG DER BAUWERKE

1.1.  Die bestehende, der Bautradition entsprechende Struktur der Gebaude und
deren Anordnung in diesen Bereichen ist zu erhalten.

1.2.  Inder geschiossenen und der gekuppelten Bebauung sind entlang der
Strafienfront First und Traufenhéhen sowie die Dachneigungen aufeinander
abzustimmen.

1.3. Sonnenkollektoren sind bei Dachflachen, die zur StraRe ausgerichtet sind, in
die Dachhaut zu integrieren, aufgestelite Konstruktionen sind unzulassig.

TEIL Il ~-SCHUTZZONE
(zusatzlich zu den allgemeinen Bestimmungen Teil I)

Der Geltungsbereich entspricht der im Bebauungsplan ausgewiesenen Zone (Signatur S im weilem
Kreis und Umrandung des Gebietes durch eine 1,6mm breite strichlierte Linie).

1. HARMONISCHE GESTALTUNG DER BAUWERKE IN DER SCHUTZZONE

1.1. In der Schutzzone ist insbesondere fir den von der StraRe aus
wahrnehmbaren Einsichtsbereich die Erhaltung des charakteristischen
Ortsbildes zu gewéhrleisten.

1.2. Die Gebdudehothe in den als 8 Schutzzone gekennzeichneten Gebieten darf
max. 3,5m nicht Uberschreiten. Bei bestehenden zweigeschossigen
Presshausem ist die Bauklasse {* anzuwenden, wobei die Zusatzsignatur ,*
besagt, dass nur im Bereich der StraRenfluchtlinie (untere Kellerzeile) und der
beiden seitlichen Gebaudefronten Bauklasse | zuldssig ist.

1.3. Presshauser sind generell 1-geschoRig auszufiihren., Zweigeschossige
Presshauser sind zu erhalten
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1.4.

1.9

1.6.

T ¥

1.8.

In der Schutzzone ist die Errichtung von Holz- und Blockhiusern an der
Strallenfront verboten.

Gebadude, Nebengebiude und bauliche Anlagen sind harmonisch in ihre
Umgebung einzufiigen, wobei bei Veranderung bestehender Gebaude
ebenfalls eine harmonische Einfiigung sicherzustellen ist. Dabei ist auf ein
ausgewogenes Verhaltnis der Proportionen der einzelnen Baumassen und der
Anordnung zueinander zu achten.

Charakteristische Merkmale der Fassaden wie Hauptgesims, GréRe und Form
der Mauerdffnungen, Fenster- und Tirumrahmungen und Faschen, die
Fassadengliederung etc. sind in Gestaltung und Farbe zu erhalten. Weiters
sind Einfahrtstore und tordhnliche Offnungen in ihrem historischen
Erscheinungsbild zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Die Farbgestaltung der Fassade sowie die Gestaltung und Farbe der Fenster,
Turen und anderer Fassadenelemente ist im Einvernehmen mit der
Baubehdrde unter Beriicksichtigung des harmonischen Ortsbildes zu wahlen.

Die Errichtung von Einfriedungen ist untersagt.

DACHAUSBILDUNGEN IN DER SCHUTZZONE

2.1.

2.2,

Die alten Dachformen sind zu erhalten.

Dachgaupen und Dachflachenfenster miissen sich harmonisch in den
Dachkorper einfugen. Dachgaupen miissen tber der Traufenlinie in der
Dachflache ansetzen, Traufenlinien dirfen durch sie nicht unterbrochen
werden. Geschwungene Dachgaupen (z.B. ,Ochsenauge®) sind unzulassig.

§ 4 Die Plandarstellungen Nr.1, Nr.4 und Nr.7, welche mit einem Hinweis auf diese

Verordnung versehen sind, liegen im Gemeindeamt wiahrend der Amtsstunden

zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 5 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der

zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

der Birgermeister

S v
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Angeschlagen am:..20.11.2015...........ccoceevmmvveennenn...
Abgenommen am:..07.12.2015......cccceeevveeecreaeenn..
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